Konkurs na najem powierzchni handlowej pod dziatalnosé: Sklep z pamigtkami w Centrum
Nauki Kopernik

PYTANIE z dnia 30.03.2026 r:

w nawigzaniu do ogtoszonego Regulaminu Konkursu zwracamy sie z prosbg o doprecyzowanie
oraz rozwazenie korekty poziomu progéw obrotowych.

Chcielibysmy zwréci¢ uwage na nastepujgca zaleznosé:

e wpoprzednim postepowaniu dla tej samej lokalizacji poziom czynszu wynosit ok. 30 000
zt netto miesiecznie,

e wobecnym Regulaminie minimalny czynsz zostat okreslony na poziomie 39 000 zt netto
miesiecznie,

co oznacza wzrost o ok. 30%.
Jednoczesnie:

e prég obrotu rocznego, od ktérego naliczany jest czynsz dodatkowy, wzrdst z poziomu 950
000 zt do 1 000 000 zt,

czyli tylko o ok. 5%.

W naszej ocenie oznacza to brak proporcji pomiedzy wzrostem kosztéw statych a poziomem
obrotu, od ktérego naliczane sg dodatkowe obcigzenia. W praktyce oznacza to, ze przy znaczaco
Wyzszym czynszu najemca duzo szybciej zaczyna ptaci¢ czynsz dodatkowy, co istotnie zwieksza
ryzyko prowadzenia dziatalnosci.

Dlatego proponujemy rozwazenie:
e podniesienia progu obrotu rocznego do poziomu 1 300 000 zt netto,

co odpowiadatoby skali wzrostu czynszu i pozwalato zachowaé podobne proporcje jak w
poprzednim modelu.

Dodatkowo proponujemy wprowadzenie prostej zasady:
w przypadku waloryzacji czynszu w kolejnych latach, progi obrotowe powinny by¢ waloryzowane
w tym samym procencie.

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy informuje, ze poziom czynszu wzgledem poprzedniego postepowania zostat
zwiekszony 0 23%, co skutkuje ustaleniem minimalnego czynszu na poziomie 39 000 zt netto
miesiecznie.

Majac na uwadze zgtoszong sugestie dotyczgcg progdéw obrotu rocznego, Zamawiajacy
przychyla sie do korekty progu, przy czym nowy prég rocznego obrotu zostat ustalony na
poziomie 1 170 000 zt netto, co odpowiada proporcjonalnemu wzrostowi czynszu o 23%. Tym
samym nastepuje zmiana paragrafu 6 ustep 3 punkt d z kwoty 1 000 000 zt (stownie: jeden milion



ztotych 00/100 grna 1 170 000 zt (stownie: jeden milion sto siedemdziesiat tysiecy ztotych
00/100 gr), paragraf 9 ustep 1 punkt ¢ z kwoty 1 000 000 zt (stownie: jeden milion ztotych 00/100
grna 1170 000 zt (stownie: jeden milion sto siedemdziesiat tysiecy ztotych 00/100 gr).

W ocenie Zamawiajgcego takie rozwigzanie pozwala zachowac¢ odpowiednig réwnowage
pomiedzy kosztami statymi, a poziomem obrotu, od ktérego naliczana jest optata przy
jednoczesnym uwzglednieniu bezpieczenstwa finansowego najemcy.

W zwigzku z powyzszym Zamawiajgcy przedtuza termin sktadania ofert z07.04.2026 r na
10.04.2026 r, oraz otwarcie ofert z 09.04.2026 r na 16.04.2026 .



